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Kommentaar

Kinnisvaraturg vaevleb tehingute nappuses

Eesti kinnisvaraturg on kogu maialma majanduse akiliste ja ootamatute muutuste taustal
elamas sama ponevat elu. Ponevus paraku ei tahenda, et turuosalistel oleks kerge. Olulise-
mad kinnisvaraturu naitajad on kaitunud jargmiselt.

*  Tootuse mair on hakanud tousma. Viimaste kvartalite jooksul on t66tus pusinud
madal ja té6hoive korge. Aasta kolmandas kvartalis aga suurenes t66puudus hiippeliselt 6,2
protsendile. Peame ka tunnistama, et kuulda on paljudest koondamistest. Oleks liialt opti-
mistlik arvata, et tootuse tase lahima aasta perspektiivis ei kahekordistu.

. Palgakasv aeglustub. Keskmine palk on viimastel aastatel tousnud kiiresti — pal-

gatous on kitindinud isegi lle 20%. Tulenevalt majanduse jahtumisest ja toopuuduse kas-
vust on palgatous aeglustumas. Korge inflatsiooni tottu on reaalpalk langemas. 2008. a. Il
kvartalis oli Eesti keskmine palk 13 306 krooni.

. Ehitustoode maht vaheneb. Tulenevalt sisemaise noudluse kahanemisest ning kai-
masolevate ehitusprojektide lopetamis-
est on vahenemas ehitustoéde maht.
2008. a. Il kvartalis vahenes ehitustoode
maht aastataguse ajaga vorreldes 2,3%.
. Pohivarainvesteeringute
maht on kahanemas. Siiski pisivad
hoonete ja rajatiste soetamise ja rekon-
strueerimise kulutused veel stabiilsed.
2008. a. Il kvartalis kulutasid Eesti ette-

votted hoonete ja rajatiste ehitamisele
ja rekonstrueerimisele 3,6 ning soet-

amisele 1,2 miljardit krooni.

. Tousvad intressimadrad ei soodusta laenamist. 2008. a. oktoobri seisuga on
eluasemelaenude intressimair joudnud samale tasemele, mis see oli 2002. aastal. Eluase-
melaenude intressimaara aluseks olev euribor on kiill pisut langenud, kuid siiski on tegemist
viimase 7 aasta korgeima nditajaga, mis septembri [6pus oli 5,4%.

. Eraisikulaenude jaak endiselt kasvab. Kuigi viljastatavate laenude mahud vahe-
nevad, siis kogu laenujadk veel endiselt kasvab. Siiski on laenu jaagi kasv markimisvairselt
aeglustunud. 2008. a. Ill kvartali I6puks oli viljastatud eraisikulaenude maht 120 ja eluase-
melaenude jadk 97 miljardit krooni.
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Kommentaar

. Laenukiive on buumi alguse tasemel. Vorreldes aastataguse ajaga vaheneb eraisi-
kulaenude ja eluasemelaenude kaive kiimnetes protsentides. Samas on laenude kdive buumi
algusaja tasemel ehk samal tasemel, mis 2005. aastal. 2008. a. Il kvartalis valjastati Eestis
eraisikulaenusid 7,2, sealhulgas eluasemelaenusid 5,0 miljardi krooni vaartuses.

. Avriiihingutele viljastavate laenude kiive kukub. Ariiihingutele viljastatavate
laenude kaive on vorreldes aastataguse tippajaga vahenenud kolmandiku vorra. 2008. a.
Il kvartalis valjastati ariiihingutele laene 12,6 miljardi krooni vairtuses. Ariiihingutele val-
jastatud laenude jaak oli samal ajal | 19 miljardit krooni.

. Eraisikulaenude osakaal SKPst suureneb. Eraisikulaenude osakaal SKPst on ki-
irelt suurenenud joudes 2008. a. Il kvartali I16puks 47% tasemele. Aasta kolmanda kvartali
majanduslangus -3,3% suurendab seda niitajat veelgi.

. Valminud eluruumide hulk vaheneb. Tulenevalt kahanevast turu néudlusest on
valminud elamispindade arv sirgjooneliselt langemas. 2008. a. lll kvartalis sai kasutusloa 1024
uut elamispinda pindalaga 85 500m?.

. Aripindade ehitus on stabiilne. Aripindade ehituse tippajad olid 2003.-2004. aas-
tad. 2008. a. lll kvartalis sai kasutusloa 232 uut dripinda.

. Kinnisvaratehingute vaartus kahaneb. Kinnisvaratehingute arv ja koguvaartus on
vorreldes tippaegadega langenud lausa kordades. 2008. a. |l kvartalis tehti Eestis 12 390
kinnisvaratehingut koguvaartusega 9,7 miljardit krooni.

Kinnisvaraturu suurimad mojutajad on ileilmne dhvardav finants- ja majanduskriis, mis on
sedanud karmid tokked raha ringlemisele majandussiisteemis. Raha laenata on raske ning
see parsib kogu majandussiisteemi, sh kinnisvaraturgu.

Eesti kinnisvaraturu suurim lokaalne mure on samuti laenutingimuste karmistumine. Keeru-
lisemaks muutuv raha laenamine ning tousvad intressimaarad on langusespiraali viinud kin-
nisvarahinnad ja tehingute arvu. See langus saab peatuda, mitte varem, kui laene hakatakse
taas vabamalt viljastama.

Tonu Toompark

Adaur Gruppp OU
www.adaur.ee
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Uldine statistika

14 000 25%
1 E=HGivatud 12000 mmKeskmine palk
*-Todtud =0-Palga muutus 20%
10000
8000 15%
6000 10%
4000
5%
2000
0 0%
Todga hoivatute (vasak telg, | 000) ja tédtute (parem telg) arv Keskmine palk (vasak telg, kr) ja palga muutus vérreldes eelmise aasta
(1 000 inimest) sama perioodiga (parem telg, %)
18 000 50%
5000
16 000 M @ Hoonete ja rajatiste ehitamine ja
L 40% rekonstrueerimine
14 000 \ /“ H 4000 | EHoonete ja rajatiste soetamine
12 000 IA\ \ / 7\' — i - 30%
10000 M M 3000
[\ \
8000 § H 1 H
'\ 2000 -
6000 - H H H - 10%
7 EEhitustoode maht | | - 0% 1000
2000 | itustddde ma | |
=e=Ehitustoode mahu muutus
0 (W s W I [ W N s N N -10% 0
(1l III‘IV | ‘II‘III‘IV | ‘II v 1 ‘II‘III‘IV | ‘II‘III‘IV | ‘II‘III‘IV [ ‘II
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Ehitusto6de maht (vasak telg, min kr) ja muutus vorreldes eelmise aasta Ettevotete investeeringud hoonete ja rajatiste ehitamisse ja rekonstrueeri-
sama perioodiga (parem telg, %) misse ning hoonete ja rajatiste ehitamisse, min kr
12% 120000
=e=EEK
M Eraisikulaenude jaak
10% - «m=FUR 100000 — e
. O Eluasemelaenude jaak
==Euribor
8% .\‘..* 80 000
6% h\ 60 000
4% 40 000
2% _\ — 20000 - D
, BRRREMD
I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III I‘II‘III \% I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV | II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Eluasemelaenude intressiméaarad ja Euribor, % Eluasemelaenude ja eraisikulaenude jaik, min kr
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14 000 120 000 o 20000
O Eraisikulaenude kaive 53 o 18 000
12000 | 100000 | K \
B Eluasemelaenude kaive o-Kiive 16 000
10000
80000 14 000
8000 12 000
60 000 10 000
6 000 2000
2000 40 000 6000
4000
2000 20000
2000
0 0 0
Eluasemelaenude ja eraisikulaenude kiive, min kr Ariiihingutele antud laenude jiik (vasak telg) ja kiive (parem telg), min kr
60% 12% 2500 200
ElLaenu jaak/SKP Arv
10% - 180
£0% -o-Kasv «0=1000 m2 \
8% 2000 * 160
40% 6% 9] \ 140
1500 HoH 120
4% he
30% - 100
2% A
1000 H HH - 80
10/ 10/
20% 0% \/ 60
-2% I I L
10% 500 40
-4% - 20
0% -6% 0 0
| ‘II ‘III‘IV | ‘ 1l ‘III‘IV | ‘ 1] ‘III‘IV | ‘ Il ‘III‘IV | ‘ Il ‘III‘IV | ‘ Il ‘III‘IV | ‘ ] ‘III
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Eraisikulaenude osakaal sisemajanduse koguproduktist (vasak telg) ja Kasutusloa saanud eluruumide arv (vasak telg) ja pind (parem telg, 1000
majanduskasv (parem telg), % m?2)
800 25000 25000
EArv
700 =@=\/dartus A
20000 20000
600
500 15000 - - 15000
400
300 10 000 10 000
200
5000 5000
100
0 0 0
Kasutusloa saanud mitteeluhoonete arv (vasak telg) ja pind Kinnisvaratehingute arv (vasak telg) ja vaartus (parem telg, min kr)

(parem telg, 1000 m2)
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Tallinn

35000 12 000

Bl Pakkumisi

30000 - =e=Hind, kr/m?

10 000

25000

8000

20000
6 000
15000

4000
10000

5000 2000

2005
04.2005
07.2005
10.2005
01.2006
04.2006
07.2006
10.2006
01.2007
04.2007
07.2007
10.2007
01.2008
04.2008
07.2008

01.

| EBArv

|_=@=Hind, kr/m?

30000

- 25000

- 20000

~ 15000

Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste

Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem

arv (parem telg) telg)
5000 1,6 2500 250
4500 W-Koguvé.iértui - 1,4 A A CVasrtus
4000 eesKeskmine vidirtus 12 2000 v ] @Arv — 200
3500
3000 10 1500 ¢ A 150
2500 0,8 \J \L
2 000 06 1000 - 100
1500 \\ /
0,4
1000 500 _WW_W[—( o 50
0,2 LY o V)
| ﬂﬂ D
‘ |u|v | ||Lu%v I‘IJIHLV |‘|ﬂ|n%v |‘|||u
2004 2005 2006 2007 2008

Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus
(parem telg), min kr

Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-

ute arv (parem telg)

3000 350
2500 - - 300
- 250
2 000
- 200
1500 -
- 150
1000 -
- 100
500 EKoguvaartus 50
«@Keskmine vaartus
0 0

12 000

WVaartus
10000 +—

o-Arv

8 000

6 000

4000

2000

7000

6 000

5000

4000

3000

2000

1000

Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute
arv (parem telg)
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Haabersti linnaosa

30000 1000 450 25000
EmPakkumisi 900
25000 | =e=Hind, kr/m? 400 - mmAry
800 350 - =e-Hind, kr/m? 20000
20000 700 300
j 600 15000
250
15000 / 500
200
400 10000
10 000 300 150
100
5000 200 5000
100 50
0 0 0 0
wn [¥a) [¥a) wn o o o o ~ ~ ~ ~ o] [ 2]
o o o (= o (=} o o o o o o (=] (=] o
o (=} o o o (=} o o o o o o (=} o o
N & 8§ &8 § & &8 & & & & & & SN
s 3 588353385 ¢c 8 35
Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem
arv (parem telg) telg)
600 1,6 300 120
BKoguvaartus - 1,4 El Cvaartus
500 - & . ! 250 'a — 100
=e=Keskmine vaartus 12 A l “@Arv
400 10 200 1 -_V 80
300 0,38 150 /' 60
200 - 0.6 100 40
0,4
100 0,2 50 - TT 20
0 0,0 0 D _— 0
| ‘ Il ‘III‘IV | ‘ Il ‘III‘IV | ‘ Il ‘III‘IV | ‘ Il ‘III‘IV | ‘ Il ‘III
2004 2005 2006 2007 2008
Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
(parem telg), min kr ute arv (parem telg)
140 1200 800
mVaart
120 oo L aartus 700
100 400 600
500
80
600 5" g 400
o0 300
40 400 -
200
20 200 100
0 0 0
Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)

arv (parem telg)
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Kesklinna linnaosa

45000 3000
40000 - mmpakkumisi 2500
35000 _ =*=Hind, kr/m?
30000 2000
25000
1500
20000
15 000 1000
10000 -
500
5000
0 0
m W W W W W W W NN NN ® ® ®
g 2 8 8 8 898 8 89 8 898 8 8 g 8
S &6 6 6 6 &6 6 6 ©6 6 &6 &6 & & ©
S S R I’ A I ]RAJ ]I IV I
o N © 4 ¢ N © O ¥ N S od & ©
© © © 4 ©o o o 4 0o o o + o o o

1200 40000

=Arv - 35000

«@=Hind, kr/m?

1000 -
- 30000
800

- 25000

600 - - 20000

- 15000
400

10 000

200
5000

Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste
arv (parem telg)

Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem
telg)

1600 2,5
mKoguvaartus
1400 + . e
=e=Keskmine vaartus 20
1200 I
1000 L 15

800
600

400
200

1200 25
1000 [JVaartus
@Arv - 20
800
- 15
600

400 \ £\ - 10
“ SAVAW
0 D:DDD:D

I‘II III‘IV I‘II‘III‘IV I‘I

|II‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III

2004 2005 2006 2007 2008

Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus
(parem telg), min kr

Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
ute arv (parem telg)

1000 70
900 - E@Koguvdartus
800 . “®Keskmine vdartus - 60
700 - 50
600 0
500
400 - 30
300 I 20
200
100 - 10
0 -0

4500 1800
EmVaartus

4000 + A 1600
o-Arv

3500 1400

3000 1200

2500 1000

2000 800

1500 600

1000 400

500 200
0 0

Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute
arv (parem telg)

NKV.EE

KINNISVARAVEEB

Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)

adauriE grupp 8




35000 800
EmPakkumisi
30000 700
=e=Hind, kr/m?
25 000 600
500
20 000
400
15 000
300
10 000
200
5000 100
0 0
L [¥a) [¥a) wn o Yo} O o ~ ~ ~ ~ o] [ 2]
O © 9 9 © © © © 9 ©9 9 © © © 9
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linnaosa

400 30000
350 EArv
«@-Hind, kr/m? 25000
300
20000
250
200 15 000
150
10 000
100
5000
50
0 0

Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste
arv (parem telg)

Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem
telg)

400 1,6
WKoguvaadrtus

350 . e 1,4
=e=Keskmine vaartus

300 1,2

250 1,0

200 0,8

150 0,6

100 0,4

50 0,2

0 0,0

12 9
I [Jvaartus +~ 8
W AYA i
8 [ o s 6
[\ [ \ .
6
[ \ N
4 ® ® 3
21 /o
e o Sl
0 0
I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III
2004 2005 2006 2007 2008

Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus
(parem telg), min kr

300 50
mKoguvaartus - 45

250 . i
«@Keskmine vaartus 40
200 F 35
- 30
150 25
- 20
100 - " 15
50 - 10
-5
0 -0

Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
ute arv (parem telg)

1200 700
WVaartus
1000 e - 600
o-Arv
500
800
400
600
300
400
200
200 100
0 0

Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute
arv (parem telg)
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Lasnamae linnaosa

30000 3000 1200 25000
mmPakkumisi
25000 | 2500 1000 AV
=e=Hind, kr/m? «@-Hind, kr/m? - 20000
20000 2000 800 -
- 15000
15000 1500 600
,./ - 10000
10000 - 1000 400
5000 500 200 5000
0 0 0 0
L [¥a) [¥a) wn o Yo} O o ~ ~ ~ ~ o] [ 2]
O © 9 9 © © © © 9 ©9 9 © © © 9
S & 6 &6 &6 & &6 6 ©6 & &6 & & & ©
~N ~N N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N
J4 F N O 4 & N O 4 & N O oS F 9N
o o o — o o o — o o o — o o o

Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste

Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem

arv (parem telg) telg)

1000 1,2 700 20
900 ~mmKoguvaartus Lo 600 Clvaartus - 18
800 - eesKeskmine vadrtus ’ < N a @Arv - 16
700 08 500 12
600 400 - \ ‘ I\ 12
500 0,6 I \ I \ - 10
400 300 \/ | g

0,4
300 200 -6
200 0,2 100 —
100 M v -2
0 0,0 0 =/ — — — 0
I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II v I‘II‘III‘IV I‘II‘III
2004 2005 2006 2007 2008

Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus
(parem telg), min kr

Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
ute arv (parem telg)

500 25 1800 1400
EKoguvaartus EEViirtus
450 ’ ‘ «@Keskmine vairtus 1600 1200
400 ’ 20 1400
1000
350 \ 1200
300 15
1000 800
A \
200 10 600
150 - 600 400
100 | 5 400
0 500 200
0 0 0 0
O v v |‘||‘|||‘|v |‘||‘|||
2004 2005 2006 2007 2008

Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute
arv (parem telg)

Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
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ustamae linnaosa

30000 1600 600 30000
Pakkumisi 1400
25000 —:H? du:'/s' , so0 | AV 25000
n r/m i
3 1300 =@=Hind, kr/m
20000
1000 400 20000
15000 800 300 15 000
600
10000 200 10 000
400
5000
200 100 5000
0 0 0 0
n n n n [ o o o ~ ~ ~ ~ o) o] o]
o o o o o (=} o o o o o o (=} (=] o
o (=} o o o [=} o o o o o o [=} o o
8 8 &§ § &8 &4 &8 & § & & & & &
fm < ~ o fm) < ~ o I < ~ o - < ~
o o o - o o o - o o o - o o o
Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem
arv (parem telg) telg)
600 1,2 30 16
WKoguvadrtus [Jvaartus (@] L 14
500 - . - 1,0 25 —
«e=Keskmine vaartus @Arv - 12
400 - 08 20 - 10
300 - 0,6 15 ’ 8
200 0,4 10 M6
-4
@
100 0,2 5 \/ /L 5
0 0,0 0 0
| ‘II ‘III‘IV | ‘II ‘III \N ‘II ‘III‘IV | ‘II ‘III‘IV | ‘II ‘III
2004 2005 2006 2007 2008
Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
(parem telg), min kr ute arv (parem telg)
90 14 1000 1400
80 EKoguvadrtus _ 900 - mmVaartus &
«@Keskmine vaartus 12 800 - 1200
70 - «oArv N
10 ~ 1000
60 - 700
50 | 8 600 - 800
20 500
1 6 400 600
30 -
4 300 400
2 2 200 200
10 100
0 0 0 0
I‘II‘III‘IV II‘III‘IV I‘II‘III v I‘II‘III‘IV I‘II‘III
2004 2005 2006 2007 2008
Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
arv (parem telg)
Ve 1
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Nomme linnaosa

35000 400 180 30000
EmPakkumisi 350 160
30000
=e=Hind, kr/m? 25000
300 140
25000
250 120 20000
20000 100
200 15 000
15000 80
150
10000 60 10 000
100
40
5000 5000
50 20
0 0 0 0
n n n n [ o o o ~ ~ ~ ~ o) o] o]
o [=} o o o (=} o o o o o o (=} (=] o
o (=} o o o [=} o o o o o o [=} o o
8 8 &§ § &8 &4 &8 & § & & & & &
fm < ~ o fm) < ~ o I < ~ o - < ~
o o o - o o o - o o o - o o o
Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem
arv (parem telg) telg)
160 1,8 25 30
WKoguvaartus
140 -+ 1,6
«e=Keskmine vairtus 20 Clvaartus . 25
1,4
120 ’ “@Arv
100 1,2 15 X 20
1,0
80 08 - 15
60 ' 10 A
0,6 - 10
40
0,4 5 | | .
20 0,2
0 0,0 0 0
| ‘II ‘III‘IV I ‘III‘IV | ‘II ‘III‘IV | ‘II ‘III‘IV | ‘II ‘III
2004 2005 2006 2007 2008
Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
(parem telg), min kr ute arv (parem telg)
300 70 700 350
=K 3art oo mmVaartus
250 | oguvaartus 60 600 o — 300
«@Keskmine vaartus
50 500 250
200
40 400 200
150 -
30 300 150
100
20 200 100
50 7 10 100 50
0 0 0 0
Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
arv (parem telg)
Ve 12
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Pirita linnaosa

40000 400 300 30000
35000 EmPakkumisi 350
—e-Hind, kr/m? 20 AV 25000
30000 /- 300 =@-Hind, kr/m
25000 'ﬂﬁv 250 200 20000
20000 7 200 150 15 000
15000 150
100 10000
10000 100
5000 50 50 + 5000
0 0 0 0
n n n n [ o o o ~ ~ ~ ~ o) o] o]
o o o o o (=} o o o o o o (=} (=] o
o (=} o o o [=} o o o o o o [=} o o
N & 8§ 8 § & &8 & & & & & & &N
s 3 58853533858 35
Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem
arv (parem telg) telg)
400 3,0 250 90
mKoguvaartus
30 o s 50
=e=Keskmine vaartus 2,5 200 aartus |
300 r @Ay - 70
250 2,0 150 - 60
- 50
200 15 /\ 10
100 I
150 1,0 1 . - 30
100 50 - 20
0,5
50 H H 10
0 0,0 0 D D D 1 — o
I‘II‘III v I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III
2004 2005 2006 2007 2008
Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
(parem telg), min kr ute arv (parem telg)
180 1200 600
160 mVadrtus o
1000 — a 500
140 o-Arv
120 800 400
100
600 300
80
60 400 200
40
200 100
20
0 0 0
Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)

arv (parem telg)

NKV.EE
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Pohja-Tallinn linnaosa

30000 1400 700 30000
EmPakkumisi AN
25000 | =e=Hind, kr/m? 1200 600 o tind. ke/m? - 25000
1000 500
20000 20 000
800 400
15 000 15000
-“‘/ 600 300
10 000 10 000
400 200
5000 200 100 5000
0 0 0 0
L [¥a) [¥a) wn o Yo} o o ~ ~ ~ ~ o] o] 2]
o o o o o o o o o o o o o o o
o o o o o o o o o o o o o o o
N & 8§ 8 § & &8 & & & & & & SN
fm < ~ o - < ~ o - < ~ o — < ~
o o o - o o o - o o o - o o o
Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem
arv (parem telg) telg)
600 1,4
WKoguvaartus 12 "
500 + - ’ : KINMNISVARAWEB
«e=Keskmine vaartus
1,0
400
0,8
300
0,6
200 -
0,4
100 0,2
0 0,0

Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus
(parem telg), min kr

L — 35 1000 500
oguvaartus
okefkminevéértus P - 30 900 —— mmvaartus o ° - 800
200 + 800 oAV 700
- 25 700 600
150 - - 20 600 c00
500
100 -+ - 15 400 400
- 10 300 300
50 s 200 200
100 100
0 . 0 0 0
I‘II‘III‘IV I‘II‘III
2007 2008

Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
arv (parem telg)

NKV.EE
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25000

3000

B Pakkumisi

«#=Hind, kr/m?
20000 -

15000

2500

10000 -

5000 -

0
wn [¥a) [¥a) wn o Yo}
o o o o o o
o o o o o o
N N & & & 8
- ~ o -

o o o — o o

2000
1500
1000
500
0

o o ~ ~ ~ ~ o] o] 2]

o o o o o o o o o

o o o o o o o o o

8§ &8 &8 8 & & & & &

N ©o d < 9~ I ~

o — o o o — o o o

| E@Arv
|-«@=Hind, kr/m?

Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste

Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem

arv (parem telg) telg)
900 1,2 160 70
800 W-KogUVéértus 140 a | [JVaartus i
«e=Keskmine vaartus - 1,0 @Arv - 60
700 120
] - 50
600 - 08 100 A
500 - 40
400 - 0,6 80
7 - 30
60 - \ A
300 | 0,4 \ 20
40 -
200 Vv N
0.2 20 | u Yo 10
100 DT
0 0’0 0 = — — l:“:l i | 0
I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III
2004 2005 2006 2007 2008

(parem telg), min kr

Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus

Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
ute arv (parem telg)

500 160
450 | EKoguvaartus | 140
400 “@Keskmine vadrtus

- 120
350 -
300 | - 100
250 - - 80
200 - - 60
150 -

40
100
50 20
0 0

1600 1400
1400 WmVaartus °

o-Arv y o) - 1200
1200 1000

1000
800
600
400
200

800

600

400

200

Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute

arv (parem telg)

NKV.EE

KINNISVARAVEEB

Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
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30000 1400 500 25000
25 000 | Pakkumisi 1200 450 TmmAr 2
«e=Hind, kr/m? A/ 400 =e=Hind, kr/m 20 000
1000
20000 350
/ 300 300 15000
15000 250
/ 600
200 10000
10000
400 150
100 5000
5000 200
50
0 0 0 0
L [¥a) [¥a) wn o Yo} o o ~ ~ ~ ~ o] o] 2]
o [=} o o o [=} o o o o o o (=} (=] (=]
S 8 § 8 838’8 KIS KIS KA
fm < ~ o hm) < ~ o I < ~ o - < ~
o o o - o o o - o o o - o o o
Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem
arv (parem telg) telg)
350 1,2 40 50
200 mKoguvaartus 35 . Blvaartus | 45
| «=Keskmine vairtus - 10 30 Arv - 40
250 08 \ - 35
[ ’ 25 L
200 \ l 30
150 0 15 - 20
100 ’ 10 ) \ / 13
NS AV - 10
; = A= i
0 0,0 0 l:l [ [] 0
I‘II‘III vV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III
2004 2005 2006 2007 2008
Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
(parem telg), min kr ute arv (parem telg)
400 100 1200 800
350 EKoguvaartus 90 EVisrtus o 700
«@Keskmine vaartus 20 1000
300 20 600
250 60 800 500
200 50 600 400
150 40 200 300
30
100 20 200
50 10 200 100
0 0 0 0
Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)

arv (parem telg)

NKV.EE
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18 000 300
16000 - mmpakkumisi
i - 250
14000 - =e=Hind, kr/m?
12 000 200
10 000
150
8000
6000 - 100
4000
50
2 000
0 - 0
m ;oM oMm W W W W N N N N 0 0
O © ©9 © © © © © 8 9 9 © © © o
S &6 & &6 &6 © ©6 &6 &6 &6 6 6 & & ©
N 4 8 4 4 4 8 & & 4 N & & N N
4 f N © 4 ¢ N o 4 & N o o9 « N
O © o 4 © © o 4 0 © o # o o o

250 16 000
=Arv
=@=Hind, kr/m? 14000
200
12 000
150 | 10 000
8000
100 6000
4000
50
2 000
0 0

Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste

arv (parem telg)

120 0,7
WKoguvaartus
100 8 N - 06
==Keskmine vaartus
0,5
80
0,4
60
0,3
40
0,2
20 0.1
0 0,0

(parem telg), min kr

Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus

Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem
telg)

adaur grupp

KINNISVARAKONSULTATSIOONID:
kinnisvaraturu monitooring,
ariplaanid, turundus, analtusid,
koolitus, Ulevaated.

Tonu Toompark MA +372 525 9703
Adaur Grupp OU @ tonu@adaur.ee
Juhatuse liige www.adaur.ee

600 500
EVairtus - 450
500 A - 400

400

300

200

100

350
300
250
200
150
100
50

400 180
350 EKoguvaartus - 160
«@Keskmine vaartus
300 - 140
250 - 120
- 100
200
- 80
1
50 60
100 _ 40
50 - - 20
0 - -0
TR IR\ A I T TR A A T RV AR A (RN R AVA R A [ RA]
2004 2005 2006 2007 2008

Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)

arv (parem telg)

NKV.EE
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Johvi vald

14 000 180
160
12000 | mmPakkumisi
10000 | =®=Hind, kr/m? 140
120
8000 100
6000 80
60
4000
40
2000 20
0 - 0
wn [¥a) [¥a) wn o Yo} o o ~ ~ ~ ~ o] o] 2]
o o o o o [=} o o o o o o (=} (=] (=]
o (=} o o o (=} o o o o o o (=} o o
~N o~ ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N
g ¥s52 335335382365
Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem
arv (parem telg) telg)
35 0,8 3,5 18
30 | MKoguvaartus 0,7 30 L WVddrtus - - 16
«=Keskmine vaartus 06 ' “®ArY 14
25 ' 2,5 12
20 03 2,0
A - 10
0,4 ’-‘\
15 03 1,5 - -8
10 I 1,0 \ -8
SIRCO VAR -
5 0,1 0,5 ] -2
0 0,0 0,0 [] Ej[] ] 0
| ‘ Il ‘III‘IV | ‘ I ‘III‘IV | ‘II ‘III‘IV | ‘II ‘III‘IV | ‘II ‘III
2004 2005 2006 2007 2008
Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
(parem telg), min kr ute arv (parem telg)
60 40 600 200
EZKoguvaartus . EmVisrtus o 180
50 L A % 500 — A—\—
«@Keskmine vaartus o-Arv " - 160
40 400 140
120
30 300 100
80
20 200 60
10 100 40
20
0 0 0
Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)

arv (parem telg)

NKV.EE

KINNISVARAVEEB adaur grupp 18



Haapsalu

20000 350 90 16 000
18 000 80 |
16 000 | EmPakkumisi 300 -A.rv ) 14000
=#=Hind, kr/m? 70 - ~e-Hind, kr/m 12 000
14000 250
60 10 000
12 000 200 50
10 000 8000
150 40
8000 6000
6000 100 30
4000 20 4000
50
2000 10 2000
0 0 0 0
n n n n o o o o ~ ~ ~ ~ o) o] o]
o o o o o [=} o o o o o o (=} (=] (=]
o (=} o o o (=} o o o o o o (=} o o
§ &8 &§ § &8 &4 &8 & § & & & & &
fm < ~ o hm) < ~ o I < ~ o - < ~
o o o - o o o - o o o - o o o
Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m? (parem
arv (parem telg) telg)
50 0,8 3,5 7
45 -—MKoguvadrtus CVéartus
& 07 30 6
40 - ee=Keskmine vaartus 06 @Arv
35 ’ 2,5 5
0,5
30 2,0 @ 4
25 0,4 1 I\
15 =9
0,2 1,0 ® 2
10 0 1
,5 ® 3
5 0,1
0 0,0 0,0 0
I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III
2004 2005 2006 2007 2008
Korteriomanditehingute koguvairtus (vasak telg) ja keskmine vaartus Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
(parem telg), min kr ute arv (parem telg)
40 30 120 350
35 EKoguvaartus S o
- aartus L
«@Keskmine vaartus 25 100 — R 300
30 o-Arv
20 80 250
25
200
20 15 60
1s 150
10 40 100
10
5 5 20 50
0 0 0 0
Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)

arv (parem telg)

NKV.EE
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Kinnisvaraportaal KV.EE on tegutsenud alates 1999 aastast. Tana on portaaliga liitunud
tle 300 kinnisvarafirma ja ca 1500 maaklerit. Portaalis on hetkel lle 45 000 kuulutuse
maakleritelt ja omanikelt. Portaali haldab firma Diginet OU, mis kuulub Moonfish Me-
dia gruppi koos oksjoniportaali Osta.ee ja kolme Leedu portaaliga.

Adaur Grupp OU on asutatud 2002. a. Ettevéte tegeleb kinnisvaraturu monitooringu,
prognooside, llevaadete, analiiliside koostamisega, koolituse ja kinnisvara-alaste kon-
sultatsioonidega.

Kaesolevas turulilevaates toodud andmete allikaks on Eesti Pank, Eesti Statistikaamet,
Maa-Amet, KV.EE.

Kiesolev iilevaade on koostatud kinnisvaraportaali KV.EE ja Adaur Grupp OU
koost66s. Ulevaate koostajad on andnud endast parima, et iilevaates kajastatud info
oleks kvaliteetne. Ulevaate koostamisel on kasutatud infoallikaid, mis meie arvates on
usaldusvaarsed, kuid see ei vilista eksimisvoimalust. Seetottu ei vota llevaate koosta-
jad endale vastutust lilevaates toodud info kasutamisest tulenevate otseste voi kaud-
sete kahjude eest.

Adaur Grupp OU
KV.EE
+372 671 8103 +372 525 9703
iendituci adaur@adaur.ee
ienditugi@tv.ee http://www.adaur.ee
http://www.kv.ee P- . :

callto://toompark

AKV.EE ‘fﬁ
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