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Kommentaar

Elamispindade turu taastumise margid on kindlad

Kolm kvartalit jarjest tdusnud korteriomanditehingute arv nditab selgelt elamispindade turu
taastumise algust. Eks l&hitulevik néitab, kas mulluse Il kvartali senine hinnapdhi jaéb selle
tstkli madalaimaks punkktiks voi on k&esoleval aastal veel langust tulemas.

Siiski vib kindel olla, et kdesoleva 2010. aasta I6puks oleme ndinud vahemalt pooleaastast
perioodi, mille véltel elamispindade hinnad ei ole langenud.

- ToO6tuid dle 100 000. 2009. a. Il kvartalis Gletas t6otute arv 100 000 inimese piiri.
Tahelepanuvadrne on, et sama kvartaliga suurenes td0ga hdivatute hulk 592 000 inimeselt
598 000 inimeseni.
- Palk on jatkuvalt languses. 2009. a. Il kvartalis oli Eesti keskmine palk 11 770
krooni ehk eelmise aasta palgatasemest 5,9% véhem. Palganumbri juures peab arvestama,
et tdna on palgateenijaid marksa véhem,
kui veel aasta tagasi.
- Ehitustoid kolmandik vahem.
Mulluse Il kvartali jooksul tehti ehitu-
stoid 10 miljardi krooni ulatuses, mis on
aastatagusest 35% viahem. Usna teni-
oliselt jatkub langus ehitusto6de mahus
ka kaesoleva aasta kestel.
- P6hivarainvesteeringud vahe-
nevad. 2009. a. Ill kvartali jooksul ehi-
tati ja rekonstrueeriti ehitisi 2,2 miljardi
krooni vaartuses. Ehitisi soetati 1,3 mil-
jardi krooni vaértuses. Ehitusto0de maht véhenes aastatagusega vorreldes 36%, ehitiste
soetamine suurenes 52% vorra.

e  Euribor rod6mustab laenuvdtjaid. Euribor rodmustab laenuvotjaid pisides juba
teist kvartalit jarjest napi 1% lahistel. Euros valjastatud laenude intressi on madal euribor
aidanud viia maistliku 3,4 protsendini. Eesti kroonis véljastatud laenude intressimaar pusib
kdrgemal 5,9% tasemel.

e Laenuportfellid jatkavad vahenemist. Vaatamata pankade positiivsetele signaa-
lidele on eraisikulaenude ja eluasemelaenude jaagid endiselt kahanemas, kuid langus on si-
iski kokku kuivanud. Eluasemelaenude jadk oli 2009. a. |dpu seisuga 95,6 miljardit krooni.
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- Uute laenude turg pdhja labinud? 2009. aasta viimase kvartali eraisikulaenude
kdive Uletas kolmandat kvartalit. Eluasemelaene véljastati 2009. a. viimases kvartalis 1,8 ja
eraisikulaene kokku 2,9 miljardi krooni vaartuses. Seejuures vaarib mainimist, et oluliselt on
vahenenud véljastatud eluasemelaenude proportsioon kogu viljastatud eluasemelaenude
mahust.

- Arithingute laenujaagid kukuvad. Erinevalt eluasemelaenude turust kukkus &ri-
laenude jadk aasta viimases kvartalis oluliselt jdudes 111 miljardi kroonini. Aastaga vahenes
laenujaék 5,8 miljardi krooni vdrra ehk aastatagusega vorreldes pea kaks korda.

- Eraisikute laenukoormus téuseb. Langev sisemajanduse kogutoodang (SKT) ae-
glasemalt pidurduvalt langeva laenujaégi juures tdhendab, et eraisikute laenukoormus suht-
ena SKTsse kasvab. 2009. a. Il kvartaliks oli Eesti eraisikute laenukoormuseks 53,3%. Veel
aasta varem oli see 46,9%.

- Valminud eluruume 40%. 2009. aasta jooksul valmis 3010 eluruumi, mis on (le
40% 2008. aastast vahem. Pea samas proportsioonis vahenes valminud eluruumide pind.
Seega oleme eluruumide valmimisega 2004. aastaga samal tasemel.

- Mitteeluruumide tuleb turule Gha rohkem. 2009. a. IV kvartalis sai kasutusloa
297 mitteeluruumi. See jatkas juba kolmandat kvartalit jarjest asetleidnud kasutuslubade val-
jastamise tdusu. Seejuures valjastati 2009. aastal vaid 21 mitteeluruumi kasutusluba vahem
kui 2008. aastal.

- Kinnisvaratehingute arvu langus peatus. 2009. a. viimases kvartalis tehti 11 279
kinnisvaratehingut, mis on sama palju, kui aasta tagasi. Kinnisvaratehingute kéive siiski langes
aastaga 16% vorra ja joudis 6,5 miljardi kroonini.

Paljude negatiivsete uudiste seas on iha enam ja enam positiivseid mérke, mis annavad
teada elamispindade turu kaivitumisest. Elamispindade turg on tdnu enamale likviidsusele ja
laiemale klientide hulgale esimene turu segment, mis Kriisist valjub.

See annab pdhjust positiivseks arvamuseks, et tthel momendil on kriisist taastumas ka teised
turu sektorid.

Tonu Toompark
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arv (parem telg)

Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m?2 (parem
telg)
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2004 ‘ 2005 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 2009

Korteriomanditehingute koguvaértus (vasak telg) ja keskmine véartus
(parem telg), min kr

Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
ute arv (parem telg)
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2
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150
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1
00 200 100
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0 0 0
2004 ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2004 ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘
Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
arv (parem telg)
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Pirita linnaosa
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Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m2 (vasak telg) ja pakkumiste
arv (parem telg)

Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m?2 (parem
telg)

400 3,0
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300
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Korteriomanditehingute koguvaértus (vasak telg) ja keskmine véartus
(parem telg), min kr
180
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100
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40
20

‘ 2004 ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009

Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
ute arv (parem telg)

1200 600
1000 | mmVaartus-o-Arv A 500
800 400
600 - 300
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200 100

0
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Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute
arv (parem telg)

NKV.EE

KINNISVARAVEEB

Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
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Ponja-Tallinn linnaosa
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Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m2 (parem
arv (parem telg) telg)
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400
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Korteriomanditehingute koguvaértus (vasak telg) ja keskmine véartus
(parem telg), min kr
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Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
arv (parem telg)
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Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m2 (parem
arv (parem telg) telg)
900 1,2 180 70
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=e=Keskmine vaartus - 10 EVaartus @AV - 60
700 140 8 0
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Korteriomanditehingute koguvaértus (vasak telg) ja keskmine véartus Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
(parem telg), min kr ute arv (parem telg)
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‘ 2004 ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2004 ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘

Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
arv (parem telg)
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Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m2 (parem
arv (parem telg) telg)
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200 ‘
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Korteriomanditehingute koguvaértus (vasak telg) ja keskmine véartus Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
(parem telg), min kr ute arv (parem telg)
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Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
arv (parem telg)
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SEES SRS RS SRR S RN ‘ 2004 ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘
Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m2 (parem
arv (parem telg) telg)
120 0,7
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100 o ! - 06
==K eskmine vaartus
80 05 adaur grupp
60 04 KINNISVARAKONSULTATSIOONID:
03 kinnisvaraturu monitooring,
40 02 ariplaanid, turundus, analtusid,
’ koolitus, Ulevaated.
Tonu Toompark MA +372 525 9703
0 0.0 Adaur Grupp OU @ tonu@adaur.ee
Juhatuse liige www.adaur.ee
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Korteriomanditehingute koguvaértus (vasak telg) ja keskmine véartus
(parem telg), min kr
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Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
arv (parem telg)
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JOhvi vald
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Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m2 (parem
arv (parem telg) telg)
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Korteriomanditehingute koguvaértus (vasak telg) ja keskmine véartus Hoonestamata maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehing-
(parem telg), min kr ute arv (parem telg)
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| - 180
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Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
arv (parem telg)
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Haapsalu
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Portaali KV.EE keskmine pakkumishind, kr/m? (vasak telg) ja pakkumiste Korteriomanditehingute arv (vasak telg) ja keskmine hind, kr/m2 (parem
arv (parem telg) telg)
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35 adaur grupp
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5 0,1
0 0.0 Tonu Toompark MA +372 525 9703

Adaur Grupp OU @ tonu@adaur.ee
Juhatuse liige www.adaur.ee

2004 ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009

Korteriomanditehingute koguvaértus (vasak telg) ja keskmine véartus
(parem telg), min kr
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Hoonestatud maa tehingute koguvaartus, min kr (vasak telg) ja tehingute Kinnisvaratehingute vaartus, min kr (vasak telg) ja arv (parem telg)
arv (parem telg)
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Kinnisvaraportaal KV.EE on tegutsenud alates 1999 aastast. Tana on portaaliga liitunud
ule 300 kinnisvarafirma ja ca 1500 maaklerit. Portaalis on hetkel tle 45 000 kuulutuse
maakleritelt ja omanikelt. Portaali haldab firma Diginet OU, mis kuulub Moonfish Me-
dia gruppi koos oksjoniportaali Osta.ee ja kolme Leedu portaaliga.

Adaur Grupp OU on asutatud 2002. a. Ettevdte tegeleb kinnisvaraturu monitooringu,
prognooside, tlevaadete, analliliside koostamisega, koolituse ja kinnisvara-alaste kon-
sultatsioonidega.

Kéesolevas turuulevaates toodud andmete allikaks on Eesti Pank, Eesti Statistikaamet,
Maa-Amet, KV.EE.

Kéesolev Ulevaade on koostatud kinnisvaraportaali KV.EE ja Adaur Grupp OU
koost6os. Ulevaate koostajad on andnud endast parima, et Ulevaates kajastatud info
oleks kvaliteetne. Ulevaate koostamisel on kasutatud infoallikaid, mis meie arvates on
usaldusvaarsed, kuid see ei vélista eksimisvdimalust. Seet6ttu ei vota Ulevaate koosta-
jad endale vastutust Ulevaates toodud info kasutamisest tulenevate otseste voi kaud-
sete kahjude eest.

Adaur Grupp OU

KV.EE
+372 671 8103 +372 5259703
adaur@adaur.ee

klienditugi@kv.ee

http://Aww.kv.ee http://www.adaur.ee

callto://toompark
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